INFORMACE STAVEBNi SPORITELNY CESKE SPORITELNY
PODLE OPATRENI ENB €. 1/04 K 31.12.2004

1. Informace o bance

1.1.

a)

Obchodni firma: Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s.
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Sidlo banky: Praha 3, Vinohradska 180, PSC 130 00
Identifikaéni ¢islo: 60 19 76 09

b)
Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 22. ¢ervna 1994
Datum posledni zmény: 28. ledna 2005

c)
VysSe zakladniho kapitalu zapsaného v obchodnim rejstfiku: 750.000.000,- K&

d)
Vyse splaceného zakladniho kapitalu: 750.000.000,- K&

e)

Druh, forma, podoba emitovanych akcii s uvedenim jmenovité hodnoty: 5 000 ks zaknihovanych akcii ha jméno ve

jmenovité hodnoté 150.000 K&

f)

Udaje o nabyti vlastnich akcii a zatimnich listd a jinych cennych papird s nimiz je spojeno pravo na jejich
vymeénu za akcie: Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. nevydala vyménitelné a prioritni dluhopisy podle § 160

zéakona €. 513/1991 Sb.

g)
Udaje o zvyseni zakladniho kapitalu: Zakladni kapital nebyl od posledniho uvefejnéni navysen

h)
Udaje o akcionarich banky s kvalifikovanou uéasti

Obchodni firma: Ceska spofitelna, a.s.

Pravni forma: akciova spole¢nost

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, Ceska republika
VysSe podilu na hlasovacich pravech: 95 %

1.2

Celkové organizaéni schéma banky: viz dale
Pocet organizacnich jednotek: 1

Pocet zaméstnanct (prepoéteny stav): 281



1.3.

1.3.1.
Osoby tvorici konsolidaéni celek jehoz je banka soucasti
obchodni firma pravni forma sidlo
Brokerjet Ceské spofitelny, a.s. akciova spole¢nost Na Perstyné 1, Praha 1
CDI Corporate Advisory, a.s. akciova spole€nost Na Perstyné 1, Praha 1
CF Danube Leasing, s.r.o. zahraniéni pravnicka osoba Cintorinska 21, Bratislava, Slovensko
Consulting Ceské spofitelny, a.s. akciova spolecnost Vinohradskéa 180, Praha 3
Corfina Trade, spol. s r.o. spol. s ru¢enim omezenym  Stfelni¢na 8, Praha 8
CS Investment Limited zahrani¢ni pravnicka osoba Coutts House, St. Peter Port, Guernsey
CS Property Investment Limited zahrani¢ni pravnicka osoba Makariou Ill, Capital Center, Nicosia, Kypr
Czech TOP Venture Fund B.V. zahrani¢ni pravnicka osoba Postweg 11, 6561KJ Groesbeek, Nizozemi
Ceska spotitelna, a.s. akciova spole¢nost Olbrachtova 1929/62, Praha 4
Factoring Ceské spofitelny, a.s. akciova spole¢nost Pobrezni 46, Praha 8
Genesis Private Equity Fund ‘B‘ L.P. zahranicni pravnicka osoba Alexander House, St. Peter Port, Guernsey
Hotelova spolecnost, spol. s r.o. spol. s ruéenim omezenym  Plzefiska 215a, Praha 5
Informatika Ceské spofitelny, a.s. akciova spolecnost Bubensk& 1477/1, Praha 7
Investiéni spolednost Ceské spotitelny, a.s.  akciova spoleénost Na Perstyné 1, Praha 1
Leasing Ceské spofitelny, a.s. akciova spolecnost Strelni¢na 8, Praha 8
Penzijni fond Ceské spotitelny, a.s. akciova spole¢nost Polackova 1976/2, Praha 4
Pojistovna Ceské spofritelny, a.s. akciova spole¢nost nam. Republiky 115, Pardubice
Realitni spoleénost Ceské spotitelny, a.s. akciova spole¢nost Vinohradska 180, Praha 3
S Autoleasing, a.s. akciova spole¢nost Strelni¢na 8, Praha 8
1.3.2.
Banka neni v zadné spole€nosti ovladajici osobou ani vétSinovym spolecnikem
1.3.3.
Osoba ovladajici
obchodni firma pravni forma Sidlo
Ceska spofitelna, a.s. akciova spole¢nost Olbrachtova 1929/62, Praha 4
2. Informace o ¢innostech banky
a)

Prehled €innosti vyplyvajici z licence

I. éinnosti uvedené v zakoné o stavebnim sporeni v § 1

—  pfijimani vklad( v ¢eské méné od ucastnikd stavebniho spofeni,

—  poskytovani uvéra v Ceské méné ucastnikim stavebniho spofeni

—  poskytovani pfispévku v ceské méné fyzickym osobam ucéastnikim stavebniho sporeni

Il. ¢éinnosti uvedené v zakoné o stavebnim sporeni v § 9 odst. 1

a) poskytovani uveért osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou uréeny pro uspokojovani bytovych potieb
v rozsahu: poskytovani Gvér( v ¢eské méné osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou uréeny pro
uspokojovani bytovych potfeb

b) pfijimani vkladd od bank, zahraniénich bank, poboéek zahrani¢nich bank, finanénich instituci, zahrani¢nich
finanénich instituci a poboc¢ek zahraniénich finanénich instituci v rozsahu: pfijimani vkladt v ¢eské méné od bank,
zahrani¢nich bank, pobo¢ek zahrani¢nich bank, finan¢nich instituci, zahrani¢nich finan¢nich instituci a poboc¢ek
zahrani¢nich finan¢nich instituci

c) poskytovani zaruk za Uvéry ze stavebniho spofeni, za Uvéry poskytnuté podle § 5 odst. 5 zakona o stavebnim
spofeni a za uvéry uvedené v § 9 odst. 1 pism. a) zakona o stavebnim spofeni v rozsahu: poskytovani zaruk
v Ceské méné za Uvéry ze stavebniho spofeni, za Uvéry poskytnuté podle § 5 odst. 5 zakona o stavebnim spofeni a
za Uvéry uvedené v § 9 odst. 1 pism. a) zakona o stavebnim spofeni

d) obchodovani na vlastni ucet s hypote€nimi zastavnimi listy a s obdobnymi produkty vydavanymi Elenskymi staty
Organizace pro hospodéiskou spolupraci a rozvoj v rozsahu: obchodovani na vlastni u€et s hypote&nimi zastavnimi
listy denominovanymi v ¢eské méné

e) obchodovani na vlastni Ucet s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou, s dluhopisy, za které prevzala Ceska
republika zaruku, a s dluhopisy vydavanymi Ceskou narodni bankou v rozsahu: obchodovani na vlastni Uget
s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou denominovanymi v éeské méné, s dluhopisy, za které prevzala Ceska
republika zaruku denominovanymi v &eské mé&ng&, a sdluhopisy vydavanymi Ceskou narodni bankou
denominovanymi v Eeské méné

f)  obchodovani na vlastni ucet s dluhopisy vydavanymi &lenskymi staty Organizace pro hospodarskou spolupraci a
rozvoj, centralnimi bankami, finanénimi institucemi téchto statll a bankami se sidlem v téchto statech, jakoz i
s dluhopisy, za které tyto staty pfevzaly zaruku, a s dluhopisy vydavanymi Evropskou investi¢ni bankou, Nordic



Investment Bank a Evropskou centralni bankou v rozsahu: obchodovani na vilastni uc€et s dluhopisy vydavanymi
Evropskou investi¢ni bankou denominovanymi v eské méng,

g) provadéni platebniho styku a jeho zuc¢tovani v souvislosti s €innosti stavebni spofitelny v rozsahu: provadéni
platebniho styku a jeho zU¢&tovani v tuzemsku v souvislosti s ¢innosti stavebni spofitelny,

h) poskytovani bankovnich informaci

i)  vykon finanéniho makléfstvi

b)

Pfehled &innosti, které banka skuteéné vykonava: Cinnosti uvedené v bodu |. vykonava Stavebni spofitelna Ceskeé
spofitelny, a.s. v plném rozsahu, Cinnosti uvedené v bodu Il. vykonava Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.
s vyjimkou bodu Il.c), I.d) a 1l.i)

c)
Prehled cinnosti, jejichz vykonavani nebo poskytovani bylo pfisluSnym organem omezeno, docasné
pozastaveno nebo zastaveno: zadné

3. Informace o vztazich s bankou ovladanymi osobami a osobami, v nichz je banka vétSinovym spole¢nikem
Banka nevykonava kontrolu nad zadnymi pravnickymi osobami.
4. Informace o vztazich s ovladajicimi osobami a osobou, ktera je v bance vétSinovym spole¢nikem

a) obchodnifirma: Ceska spofitelna, a.s.
pravni forma: akciova spole¢nost
sidlo: Olbrachtova 1929/62, Praha 4

b) podil na zakladnim kapitalu: 95 %

c) podil na hlasovacich pravech: 95 %

d) jiny zplasob ovladani: ne

e) souhrnna vyse pohledavek banky: 1 053 345 tis. KE
souhrnna vyse zavazka banky: 0 K¢

f) souhrnna vyse cennych papirii emitovanych ovladajici osobou v aktivech banky: 844 773 tis. K¢
souhrnna vyse zavazka banky z téchto cennych papirt: 0 K&

dg) souhrnna vyse zaruk vydanych bankou za ovladajici osobou: 173 tis. KE
souhrnna vyse zaruk prijatych bankou od ovladajici osoby: 0 K&

5. Informace o vztazich se €leny dozor¢i rady, ¢leny predstavenstva a s dalSimi vedoucimi zaméstnanci banky

a)
Predstavenstvo banky

Ing. Jifi Plisek, pfedseda pfedstavenstva a generalini feditel od 18.9.2003
vzdélani: CVUT, fakulta elektrotechnicka; praxe v bankovnictvi a penéznictvi
¢lenstvi v organech jinych spolec¢nosti: zadné

Ing. Tomas Nidetzky, mistopfedseda predstavenstva od 4.10.2004

vzdélani: VSE v Praze, fakulta informatiky a statistiky, postgradualni studium na Oklahoma City University v USA; praxe
v bankovnictvi, penéznictvi a pojistovnictvi

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: Zzadné

Ing. Vojtéch Lukas, ¢len pfedstavenstva od 18.9.2003
vzdélani: Vysoka Skola ekonomicka v Praze, obory organizace a fizeni PSG a finance; praxe v bankovnictvi
¢lenstvi v organech jinych spolec¢nosti: zadné

Jacob Sadilek MSc, ¢len predstavenstva a naméstek generalniho feditele od 12.12.2003
vzdélani: Erasmus University Rotterdam; praxe v bankovnictvi
Clenstvi v organech jinych spole€nosti: Zzadné



Dozorci rada

Ing. Martin Skopek, pfedseda dozoréi rady od 16.9.2002

vzdélani: Vysoka $kola ekonomicka v Praze, a The Jack T. Conn Graduate School of Community Banking, Oklahoma
City University v USA; praxe ve finanénim sektoru

glenstvi v organech jinych spoleénosti: Ceska spofitelna, a.s., VISA International pro Stfedni a Vychodni Evropu, Blizky
vychod a Afriku, Nadace Ceské spofitelny, Vysoka $kola finan&ni a spravni

Mag. Ernst Karner, mistopfedseda dozor¢i rady od 16.9.2002
vzdélani: Universitat Wien, kde ziskal titul Magistr; praxe v bankovnictvi
¢lenstvi v organech jinych spole¢nosti: s Bausparkasse, UNIQA Versicherung AG

Ing. Kamil Kosman, ¢len dozor¢i rady od 1.12.2000
vzdélani: Stavebni fakulta Slovenské teghnické univerzity v Bratislavé; praxe v bankovnictvi
¢lenstvi v organech jinych spoleénosti: Ceské nemovitosti, a .s., Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti

Bc. Ales Sloupensky, ¢len dozor€i rady od 16.9.2002
vzdélani: ekonomicka fakulta ZapadocCeské univerzity v Plzni; praxe v bankovnim sektoru
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

RNDr. Michal Vanka, ¢len dozoréi rady od: 9.10.2002

vzdélani: Matematicko-fyzikalni fakulta University Karlovy, roéni postgradudini studium kurzu ,Penézni ekonomie a
bankovnictvi“ na Vysoké Skole ekonomické; praxe v bankovnictvi; za ¢lena dozor¢i rady byl zvolen zaméstnanci
Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a.s.

Clenstvi v organech jinych spole€nosti: Zzadné

Ing. Michal Vejvoda, ¢len dozor¢i rady od 9.10.2002

vzdélani: Vysoka Skola ekonomicka v Praze; praxe v bankovnictvi; za ¢lena dozor¢i rady byl zvolen zaméstnanci
Stavebni spotitelny Ceské spofitelny, a.s.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: Zadné

Vedouci zaméstnanci banky ve smyslu tohoto Opatieni:
€lenstvi v organech

jméno funkce datum L ~ .

jinych spoleénosti
Ing. Vojtéch Lukas naméstek generalniho feditele 1.7.2000 zadné
Ing. Hana Navratova feditelka useku IA 1.11.2004 zadné
Ing. Tomas Nidetzky 1. naméstek generalniho feditele 4.10.2004 Zadné
Ing. Jifi Plidek generalni feditel 18.9.2003 Zadné
Jacob Sadilek MSc naméstek generalniho feditele 12.12.2003 zadneé

b)

Souhrnna vyse poskytnutych Gvéra ¢lentim predstavenstva: 0 K&
Souhrnna vyse poskytnutych Gvéru ¢lentim dozoréi rady: 227 tis. K&
Souhrnna vyse poskytnutych Gvéra vedoucim zaméstnanciim: 0 K¢

c)

Souhrnna vyse vydanych zaruk za ¢leny predstavenstva: 0 K¢
Souhrnna vyse vydanych zaruk za éleny dozor¢i rady: 0 K&
Souhrnna vyse vydanych zaruk za vedouci zaméstnance: 0 K&



6. Informace o hospodareni banky a o fizeni rizik

6.1. Rozvaha
Aktiva, tis. KE

1. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
. Stat. bezkup. dluh. a ost. CP pfijim. cent. bankou k refin.

. Pohledavky za bankami

. Pohledavky za klienty

. Dluhové cenné papiry

. Dlouhodoby nehmotny majetek

. Dlouhodoby hmotny majetek

. Ostatni aktiva rozvahova

. Naklady a pfijmy pfistich obdobi
Aktiva celkem

O oO~NOOPA,WDN

Pasiva

1. Zavazky vuici klientdm

2. Ostatni pasiva rozvahova

3. Vynosy a vydaje pfistich obdobi

4. Rezervy

5. Zakladni kapital

6. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku
7. Kapitalové fondy

8. Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi
9. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi
Pasiva celkem

Podrozvaha

1. Poskytnuté pfisliby a zaruky

2. Pohledavky ze spotovych operaci celkem
3. Odepsané pohledavky

4. Prijaté pfisliby a zaruky

5. Prijaté z&stavy

Vykaz zisku a ztrat
tis. Ké
1. Vynosy z Urok( a podobné vynosy
. Naklady na uroky a podobné naklady
. Vynosy z poplatka a provizi
. Naklady na poplatky a provize
. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci
. Ostatni provozni vynosy
. Ostatni provozni naklady
. Spravni naklady

O~NOO O~ WN

©

14. Tvorba a pouziti ostatnich rezerv

15. Zisk (ztrata) za ucet. obd. z bézné Cin. pfed zdanénim

16. Mimofadné vynosy
17. Mimofadné naklady

18. Zisk (ztrata) za ucet. obd. z mimoft. ¢in. pfed zdanénim

19. Dan z pfijmu

20. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni

. Rozpusténi ROP k dlouh. hmot.a nehmot. majetku

10. Odpisy, tvorba a pouz. ROP k dl. hmot. a nehm. maj.
11. Rozp. ROP k pohl. a zaruk., vynosy z dfive odep. pohl.
12. Odpisy, tvorba a pouz. ROP k pohled. a zaruk.

13. Rozpusténi ostatnich rezerv pro nepotiebnost

1Q/2004
115 539

33 873 489
13 399 837
10 875 895
1716 455
51730
473 488
3672676
131 380

64 310 489

1Q/2004
62 207 269
215160

39 218

66 339
750 000
494 442

0

481619
56 442

64 310 489

1Q/2004
1558 471
0

351

219

2 825 897

1Q/2004
570 520
-445 464
238 144
-130 868
-2514
110 465
-93 594
-131 614
0

-17 261
71267
-93 104

2Q/2004
125785

40 200 611
11 400 600
11848 700
1341 335
56 940
467 121
248 211
234 761
65 924 064

2Q/2004
63 714 569
166 661

76 671

101 139
750 000
498 021

0

477 319
139 684

65 924 064

2Q/2004
1686 712
0

434

206
3243 421

2Q/2004
1171652
-913 917
429 811
-158 107
-15103
120 947
-118 215
-262 806
0

-29 667
105 045
-139 193
0

0

190 447
0

0

0

-50 763
139 684

3Q/2004
129 667
39716 717
10 317 442
13 404 991
2962 437
60 061
469 229
20 829
357 548
67 438 921

3Q/2004
65 085 375
254 622

0

114 530
750 000
497 334

0

477 319
259 741
67 438 921

3Q/2004
2275663
197 051

8 821

193

4076 620

3Q/2004
1822 372
-1 392 542
619 192
-230 175
-15 265
120 684
-141 570
-386 170
0

-48 834
160 439
-174 992
0

0
333139
0

0

0

-73 398
259 741

4Q/2004
165 826
39372675
11797 220
15342 428
2946 190
72 314
473 439

3 506 908
4309

73 681 309

4Q/2004
70 905 863
566 563

0

117 041
750 000
496 637

0

477 319
367 886

73 681 309

4Q/2004
2292 589
0

16 771

19

5183 520

4Q/2004
2522 601
-1 868 618
885 527
-347 417
-15 456
124 048
-158 610
-473 393
0

-69 992
191 761
-195 874
7642
-81 385
520 834
0

0

0

-152 948
367 886



6.3.*

tis. Ké 1Q/2004 2Q/2004 3Q/2004 4Q/2004
Hruby objem pohledavek za klienty podle klasifikace 11 030 825 12 022 225 13 561 536 15 487 230
Standardni 10 751 481 11743 172 13 221 345 15139 972
Sledované 41 577 38 626 127 839 144 602
Nestandardni 57 613 43 522 45 142 56 067
Pochybné 1096 791 1666 2008
Ztratové 179 059 196 114 165 545 144 581
Hruby objem pohledavek za bankami podle klasifikace 13 399 837 11 400 600 11 317 442 11 797 220
Standardni 13 399 837 11 400 600 11 317 442 11 797 220
Sledované 0 0 0 0
Nestandardni 0 0 0 0
Pochybné 0 0 0 0
Ztratové 0 0 0 0
Souhrnna vyse opravnych polozek k pohledavkam -154 930 -173 525 -156 544 -144 802
Sledované -1 486 -1 593 -4 557 -5 534
Nestandardni -8 618 -6718 -7 354 -8 549
Pochybné -463 -408 -774 -963
Ztratové -144 363 -164 806 -143 859 -129 755
Souhrnna vyse restrukturalizovanych pohledavek 17 180 20 863 16 581 28 282
Zajist'ovaci derivaty

Hodnota podkladovych nastroju 0 0 0 0
Realna hodnota 0 0 0 0
Derivaty k obchodovani

Hodnota podkladovych nastrojl 0 0 0 0
Realna hodnota 0 0 0 0
* Souhrnna vyse portfoliové posuzovanych pohledavek ¢ini 0 K&

6.5.

tis. K¢ 1Q/2004 2Q/2004 3Q/2004 4Q/2004
Kapitalova pfimérenost (%) 11,93 12,69 11,25 10,05
Tier 1 1468 152 1660 379 1657 258 1645 005
Tier 2 46 081 38 681 28 801 23 041
VyuZity tier 3 0 0 0 0
Souhrn odgitatelnych polozek od souctu Tier 1 a Tier 2 0 0 0 0
Kapital 1514 233 1699 060 1686 059 1 668 046
Kapitalovy poZzadavek A 1015 396 1071072 1198 990 1328 404
Ostatni kapitalové pozadavky 0 0 0 0
Rentabilita primérnych aktiv (ROAA) (%) 0,35 0,43 0,53 0,55
Rentabilita primérného vlastniho kapitalu (ROAE) (%) 15,36 18,32 22,11 23,19
Aktiva na 1 zaméstnance (v K&) 215 807 221 967 230 955 263 854
Spravni naklady na 1 zaméstnance (v K&) 1767 1770 1763 1695
Cisty zisk na 1 zaméstnance (v K&) 758 941 1186 1317
6.4.

Vyznamné kvalitativni informace o fizeni rizik:
Od zafi 2004 Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. aktivné pouziva dotazy do komeréniho uvérového registru
fyzickych osob CBCB jako souc¢ast hodnoceni bonity klienta - Zadatele o uvér.
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Organizaéni struktura Stavebni spofitelny Ceské spofitelny k 31.12.2004

interni audit

..;

PREDSTAVENSTVO

Assets and
Liabilities Committee

GENERALNI REDITEL

1. NAMESTEK
GENERALNIHO REDITELE

NAMESTEK
GENERALNIHO REDITELE

NAMESTEK
GENERALNIHO REDITELE

divize 1000 divize 2000 divize 3000 divize 4000
1100 1200 2100 2200 3100 3200 4100 4200
usek usek usek Usek prodej usek usek usek vyvoj usek
controlling Fizeni bilance obchodni politika region 1 (Praha) Fizeni rizik schvalovani Gvérh 1 a architektura IT provoz IT
1300 1400 2300 2400 3300 3400 4300 4400
Usek pravni sluzby usek lidské zdroje Usek prodej Usek prodej usek usek Usek procesy Usek analyticka
a sekretariat a organizace region 2 (Cechy) region 3 (Morava) schvalovani uvéra 2 schvalovani Gvér 3 a metodika produktu sprava aplikaci

1500

Fizeni majetku

usek

2500 2600 3500 3600 4500 4600
usek | | | Usek usek Usek administrace usek usek
Fizeni prodeje podpora prodeje zpracovani Uvérd uvért a vklad klientsky servis bezpe€nost

3700 3800
usek usek
zuctovani dokumentace




